LAVANGUARDIA

Sube la venta de
viviendas en la costa
por los bajos precios

La venta de viviendas en la cos-
ta, mayoritariamente segundas
residencias, mantiene un mode-
rado ritmo de crecimiento, por
encima del 6% el afio pasado,
gracias a sus bajos precios. Res-
pecto a los niveles alcanzados

antes de la crisis, siguen estan-
do un 30% por debajo y s6lo han
subido un 14% respecto a los
precios minimos que marcaron
en el momento mas deprimido
del mercado inmobiliario espa-
fiol. ECONOMIA 46 Y 47
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LAVANGUARDIA

El mercado de segunda residencia sale lentamente de la crisis

Los bajos precios
impulsan las ventas
de viviendas de playa

Los pisos suben apenas un 14% desde minimos
y atin queda stock de los afios del boom
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FUENTE: Tinsa LA VANGUARDIA

ROSA SALVADOR
Barcelona

Las ventas de vivienda de playa si-
guen creciendo, un 6,2% en el 2018
segun los datos del ministerio de
Fomento, impulsadas por unos
precios que se resisten a remontar:
demediasolosehanencarecidoun
14% respecto alos minimos que al-
canzaron tras el pinchazo de la
burbuja inmobiliaria, y estan atn
masdeun30% por debajodelosni-
veles del 2007.

Miguel Sanz, director territorial
de Tinsaen Catalunya, destacd que
la estabilidad de los precios en la
mayoriade la costa se ha traducido
en un impulso a las transacciones
“porque ni el comprador ni el ven-
dedor tienenincentivos pararetra-
sar su decision”, aseguro.

Juan Pedro Micé, director terri-
torial de Tecnitasa en Barcelona y
Tarragona, explico que la vivienda
turistica vive una recuperacion
dual. “Hay dos mercados distintos:
los mas prime, en los que las tran-
sacciones avanzan a buen ritmo y
se han recuperado mucho los pre-
cios, como Costa Brava en Cata-
lunya, y las zonas donde el perfil
del comprador erade menor poder
adquisitivo y ha visto su nivel sala-
rial muy reducido con la crisis, que
se han quedado muy atrés”.

Segun los datos de Tinsa, el 78%
de las 159 localidades de costa de

Espafaregistran aumentos de pre-
cio en los ultimos doce meses, y en
42 localidades los precios han su-
bido méas de un10%. Segin la firma
solo los precios en la isla de For-
mentera e Eivissa han superado el
nivel de antes de la crisis (en un
15% de media) seguidos de Adeje,
en Tenerife, donde el precio es un
3,7% superior al del 2007.

En el otro extremo, en 36 locali-
dades atin bajan los precios y en 15
de ellas la reduccion supero6 el 3%.
Los mayores descensos, sefiala
Tinsa, se produjeron en munici-
pios de Gran Canaria, Huelva.

En Catalunya, segiin los datos de

latasadora, los precios atin bajaron
enelsurde Tarragona, condescen-
so del 3,6% en Torredembarra o
del 2,1% en El Vendrell. En el 60%
de las localidades costeras aun
existe stock de viviendas sin ven-
der de los afios del boom, destaca
Tinsa, y es la salida al mercado de
estaofertaenmanosdebancosode
los fondos la que presiona los pre-
cios. Elestudio destacaque el stock
se concentra ahoraen el sur de Ta-
rragonahastael Deltadel Ebroyen
zonas localizadas de Castellon
(Marina d’Or), Almeria (Cuevas
del Almanzora y Roquetas), la Go-
mera, Huelvao Cantabria. “Losrit-

mos de venta de esos inmuebles
son mas rapidos pero no prevemos
que se absorba el stock en los proé-
ximos 12 0 18 meses” sefiala Sanz.
La recuperacion de la vivienda
de costa se concentra en las ubica-
ciones preferidas por la demanda
extranjera. Los compradores in-
ternacionales adquirieron el afio
pasadoel15% delasviviendasenel
conjunto de Espaifia pero son los
primeros compradores en la costa
de Mdlaga (Marbella, Estepona,
Mijas), Alicante (Altea, Beni-
dorm), lasislas y la Costa Brava.
JordiMoure, director delaofici-
nade Lucas Fox en la Costa Brava,

explicé que un 28% de las ventas
son a clientes nacionales, mientras
que delasventas aextranjeros des-
tacan las nacionalidades britanica,
francesa y escandinava, que supo-
nen un 15% cada una. “Desde hace
afio y medio estamos recuperando
alos rusos y a nacionales de otros
paises del este,como Ucraniay Ta-
jikistan, que compra preferente-
mente en Platja d’Aro, S’Agard y
Sant Feliu de Guixols”, destacd
Moure. Los compradores naciona-
les, del 4rea de Barcelona, se con-
centran en la zona de Palamos, Ca-
lellay Llafranc.

La inmobiliaria, especializada

= Alquilar este verano un apar-
tamento en primer lineade
playa puede costar entre 210y
2.600 euros ala semana segin
los datos de la tasadora Tecni-
tasa. Los mayores precios se
pagan en Puerto Banus (Mala-
ga), donde alquilar un aparta-
mento por una semana cuesta
2.600, seguidadelaislade La
Toja con1.800 euros, el mismo
precio que el puerto de Eivis-
sa. En el otro extremo los pre-
cios mas asequibles estan en

las playas de Burela o Vicedo
en Lugo, donde cuestan entre
210y 250 euros por semana. En
el Mediterraneo, los precios
mas econémicos pueden con-
seguirse en la playa valenciana
de El Saler (380 euros), enla
castellonense de Moncéfar
(400 euros) y en Almeria (425
euros en El Zaquillo).

Juan Pedro Micd, delegado de
Tecnitasa en Barcelonay Ta-
rragona, destaca que en Cata-
lunya el precio mas bajo puede

De 210 a 2.600 euros por una semana mirando el mar

lograrse en Calafell, donde en
primera linea se pagan 750
euros semanales, mientras el
mas alto corresponde a Sitges,
done el precio alcanzalos
1.400 euros.

Mico destaca que el precio del
alquiler vacacional se haman-
tenido practicamente estable
este verano respecto al ante-
rior, con una subida de sélo el
0,6% que son apenas 5 euros de
media. Micd destaca que en
Catalunya la costa mas asequi-

ble esla de Tarragona, donde
laactividad estd maslejos de
recuperar los niveles de antes
dela crisis, mientras que el
mercado esta muy activo en
Barcelona, donde muchos
municipios costeros sonya de
primeraresidencia, y también
enla Costa Bravay especial-
mente en el Emporda. “Son
mercados muy distintos y la
vitalidad se ve también en que
han vuelto las promociones de
obranueva”, asegurd.
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Demanda las zonas donde se
internacional. Los  concentran se han
extranjeros realizan recuperado los

el 15% de las com- precios con mas
prasen Espafiayen  fuerza

MAS CAROS QUE EN EL 2007
Sélo en Formentera e
Eivissa y en Adeje
(Tenerife) los precios
estan en maximos

COSTAS A LA BAJA

En 36 localidades atin
bajan los precios, con
las caidas mayores en
Gran Canaria y Huelva

VILLAS EXCLUSIVAS

La Costa Bravay
sobre todo Eivissa
tienen las villas con
precios mas altos

VICENC LLURBA /ARCHIVO

en viviendas de lujo con precios a
partir de los 900.000 euros, sefiala
que el 72% de sus ventas corres-
ponden a segundas residencias,
conun 14% de ventas para inverso-
res. “El perfil de nuestro compra-
dor son hombres de 50 o 60 afios,
empresarios o profesionales libe-
rales, que buscan villas privadas,
de calidad, con piscina y vistas al
mar”. La Costa Brava, destaca Tin-
sa, tiene los precios de las casas
unifamiliares mas altos de Espana,
con unos 11.000 euros/m* junto
con Eivissa, donde en los enclaves
mds exclusivos el precio alcanza
10s 20.000 euros/m’*. Moure desta-
ca que los compradores de alto ni-
velbuscan compraren Costa Brava
o Sitges, en Catalunya. A menudo,
sinembargo, sus clientes miranala
vez otras ubicaciones: Ibiza o la
Costa del Sol en Espana o la Costa
Azul francesa o Italia.

La demanda de compradores
nacionales, sefiala Tinsa, estd cre-
ciendo mas deprisa que la interna-
cional, que se recupero antes. Se-
gun un estudio realizado por Ca-
saktua el 9% de la poblacién planea
comprarunasegundaresidencia,y
no tanto como inversién como su-
cedia hace unos afios sino como
uso propio (65%). Segtin el Institu-
to de Valoraciones ha bajado la
compra de viviendas de costa por
inversores por las mayores restric-
ciones al alquiler turistico.e


Trescom
Resaltado

Trescom
Resaltado

Trescom
Cuadro de texto




